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INTRODUCTION

La communauté d’agglomération du Beauvaisis (CARsite procéder a 'aménagement d’une zone
d’activités économiques sur la commune d’Allonni&atrée sud-est de I'agglomération de Beauvais
et a proximité de I'échangeur de l'autoroute Aldriije Beauvais Sud).

La CAB entend réaliser ce projet en procédant éréation d’'une Zone d’Aménagement Concerté
(ZAC), laquelle serait réalisée en régie.

L’agglomération de Beauvais constitue le principdle d’emplois a I'ouest du département de I'Oise.
Son dynamisme économique est di en grande partiévaloppement de I'offre de terrains a vocation
économique ces derniéres décennies, ainsi qualasation de I'autoroute A16 au milieu des années
90.

Pour continuer aujourd’hui a se développer durablgmla communauté d’agglomération du
Beauvaisis doit pouvoir proposer de nouveaux tesrgpour accueillir de petites et moyennes
entreprises d’artisanats, de commerces de grastrefts, etc...

C’est I'objectif de la future ZAC Saint-MathurinAdlonne, d’une superficie de 27,7 hectares, qui est
située en continuité de la zone d’activités de Tecteur des quarante mines). Son aménagement
éte identifié comme priorité n°1 dans le schématdigsion des zones d’activités économiques de
I'agglomération et repris dans le SCOT du Beausaisi

Localisation de la zone d’étude dans I'agglomératiodu Beauvaisis

Beauvais My

)
-

dm Zone d’étude
ZAC Saint-Mathurin

001
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PARTIE N°1

OBJET DE LA ZAC ET
JUSTICATION DE L'OPERATION



1) Objet de la ZAC et justification de I'opération

1.1Contexte de I'opération

L’'agglomération du Beauvaisis forme avec sa vietce un bassin de vie d’environ 80 000

habitants répartis dans 31 communes. Sa positiogrgghique, a une distance équivalente entre
Paris (74km) et Amiens (62km), place I'aggloménmatigur un axe d'échange important entre la
capitale et le nord de la France grace a la présaatautoroute A16.

Ainsi les entreprises implantées sur le flanc Estl'dgglomération sont a proximité de deux
échangeurs autoroutiers qui leurs permettent uasa@pide aux autres métropoles urbaines pour
leurs transports de marchandises. Il y a actuel¢mkis de 2800 entreprises implantées sur le
territoire de I'agglomération. La commune de Beasjwvalle-préfecture du département de I'Oise,
concentre a elle seule pres de 90% des entrepkisesecteurs les plus divers y sont représentés
du travail des métaux a l'agroalimentaire, en patsgar la chimie et la recherche de haute
technologie.

A " x
I 0. Projet de ZAC Saint-Mathurin — Allonne
Beam,a.s.‘; ZONES D'ACTIVITES A L'EST DE BEAUVAIS
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Le développement économique est une politique pinargee par la communauté d’agglomération
du Beauvaisis. Une large partie des documentsatefightion lui est donc consacrée, comme par
exemple le « Projet de Territoire de Développenigatable Beauvaisis 2030 » appelé aussi
« Prospective 21 ». Il s'agit d’'une déclinaison l@dgenda 21 local pour I'agglomération, dans
lequel le premier des 4 piliers est entieremenié&léd’attractivité économique et la maniére de
transformer le Beauvaisis pour en faire notammentarrefour d’'innovation de premier plan en
Picardie.

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) s’ing&dsi aussi, sous I'angle de I'urbanisme, au
développement des zones d’activités économiquessdirve pour cela pres de 300 hectares parmi
les futures zones a urbaniser pour I'implantati@muieprises.

Cette mise en synergie entre les axes de desseajeares du territoire et la politique en faveur de
I'emploi contribuent au dynamisme économique dgdlamération.

L’emploi salarié y a progressé de 11,4% sur lagoéride 1999-2007 pour atteindre 45 765 postes
en 2008. Méme si la majeure partie de l'activittascentrée sur Beauvais (83,3% des emplois
salariés), les chiffres montrent que I'emploi seved@pe aussi dans la conurbation sur les
communes d’Allonne (4,7 %) et de Tillé (1,8 %). Ralteurs, malgré la crise de 2008 l'aire
urbaine de Beauvais est la seule grande aire gaguda créé beaucoup d’emplois entre 2006 et
2011 (+3.2%)(source : INSEE Analyses Picardie n°1 — juin 2014)

Cette tendance de croissance de I'emploi sur Isitasl Beauvaisis est soutenue par le SCOT qui
a fixé comme objectif de développement en matiemn@mique, la création de 4 000 emplois

nouveaux pour la période 2014-2024. |l s’'agit aim& poursuivre le rythme actuel de

développement de 400 emplois créés en moyenne ehagoée. Afin d’améliorer davantage

encore cette attractivité, le SCOT a identifié uhieaine d’actions qui contribuent a créer un

environnement économique propice a l'installatiennduvelles activités qu’elles soient tertiaires,
artisanales ou industrielles.

Dans cette optique, il est apparu important deligeaspatialement ou serait implanter les futures
zones d’activités sur le Beauvaisis, la CAB a s&aén 2005 un « Schéma d’extension des Zones
d’Activités Economiques (ZAE)» qui a été actuaksejuin 2011. L'objectif mis en avant dans ce
document est de terminer I'urbanisation de I'aronémique a I'Est de Beauvais. Cela passe par
exemple par la réalisation de la ZAC Beauvais-Tjlié comblera un espace non urbanisé a I'heure
actuelle entre la zone des Tilleuls sur Tillé epsec d’activité économique du Haut-Villé, mais
aussi par la création de future ZAC Saint-Mathsun Allonne.

a @

4 /
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( A IO SCHEMA D'EXTENSION DES ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES DE LA CAB
\\(luggisis Communauté d'Agglomération du Beauvaisis
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Trois niveaux de priorités ont été établis pourccimade ces sites selon la réalisation a plus ou
moins long terme de I'aménagement de la zone:
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1.2La vocation économique du site d’Allonne

Un des fils conducteurs lors des choix stratégigleesette politique de développement économique a
été de permettre I'implantation de « la bonne @mise au bon endroit ». C’est ainsi que chaque zone
économique a été pensée pour accueillir une certgipologie d’entreprise selon son domaine
d’activité.

Tableau de synthése du schéma d’extension des ZomkActivités Economiques de la communauté d’agglonmation
du Beauvaisis, approuvé le 24 juin 2011.

Agro Parc Lasalle Eco parc Al ZAdes Larris ZAn"2 Extension Warluis|2A de Trot ZA Bois de
onne xtension Warluis|ZA de Troissereux
Beauvais Beauvais Tillé Beauvais Auneil Ste LADE
Surface Prévisionnelles Sha 123ha 2ha 60ha 30a40ha 18ha 14ha 2ha
Etude lors de
P |'élaboration du Déviation de
Giratoirea réaliser . K
Plan Local Troissereux a

Pole Technologique |Vocation : ECO PARC|  Urbanisation sur la RD 938 - . - .
d'Urbanisme Actuellementen |réaliser - connexion

avocation Agro- | - Etudes techniques possible en extension au sud o . S 4
] ; . . N d'Auneil de |2 zone agricoleau | surladéviationa | Fortes contraintes
Remarques/observatlons industrielle en cours - dossier | continuitédela | surla communede hilite P i dacce

e s 0ssibilité -Giratoire 3 envisager - acces

En cours de deréalisationa |zonedes "Quarante| Therdonne d'une .p - ) g B

. oy — d'implanter une réaliser possibilité

réalisation réaliser Mines surface de26 ha et X X
6 ha sur Beauais zone nouvellea d'extension de 15
proximité de |a zone ha
existante
Critere de priorisation (de 1a3) 1 1 1 2 2 2 3 3

Echéancier prévisionnel 2011- 2011- 2012-

r Tertiaires / Bureaux :

o

0 | commerce de Gros / Artisanat :
r
i
: Commerces de détails :
t
a
t Logistiques / Stockages :
i
0
n Industries / Fabrications :
S
Surface totale 296a306ha

En pratique, I'agroparc LaSalle a vocation a formercluster autour des agro-ressources. L'objectif
est d’'accueillir a la fois des activités tertiaids recherche avec des bureaux et leurs applisation
concrétes a travers des industries de fabricatiéeoparc Beauvais-Tillé présente quant a lui wutt
majeur avec son accessibilité a I'échelle europgéegrace a l'autoroute et ses terrains de grandes
surfaces. Il peut aussi bien voir le développentEnbureaux qui recherchent un effet vitrine, que
d’espaces de logistiques ou méme I'implantatiotrée grandes industries.
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De maniére complémentaire et sur un tout autreear¢na zone d’Allonne a vocation a accueillir des
petites et moyennes entreprises (PME), faisantothun@erce de gros ou de l'artisanat, ainsi que des
industries ayant une échelle moins grande quescglleseront présentent sur I'écoparc.
L'objectif est donc d’attirer des entreprises gainecherchent pas d'effet vitrine et dont la présen
n'est pas compatible avec le voisinage immédiatzibe®s habitées. Cela vise donc trois catégories
d’entreprises motivées par les raisons suivantes :
» Soit des entreprises nouvelles qui souhaitent \&implanter sur le Beauvaisis ;
» Soit des entreprises déja présentes dans I'agghdimérmais qui ont besoin d’'un plus grand
espace foncier pour se développer ;
* Soit des entreprises déja présentes, mais qui sohiellement situées en zone de
renouvellement urbain et qui doivent démeénager meuréimplanter en périphérie loin des
espaces d’habitations ;

Le choix du site géographique d’Allonne est ausdrulit d’'un constat et d’'une réflexion spatiale du
développement du Beauvaisis. En effet, la carteadsecteur montre la proximité immédiate avec
d’autres entreprises situées dans la zone d’atiMat Ther (secteur Saint-Lazare, secteur Merlemiont
secteur Les Quarante Mines) et du lieu-dit « legtvimines ». Il est donc logique de poursuivreecett
continuité urbaine et de combler un espace nonrengtbanisé entre le secteur des vingt et des
guarante mines.
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La seconde constatation urbaine que I'on peut fsurece secteur, concerne la présence de grande
infrastructures difficilement franchissable quignaentent et morcellent le territoire (I'autorout&6Aa
I'ouest, la RD 1001 au sud et la voie ferré a)est

Il est donc logique qu’entre le secteur des vingta® et des quarante mines qui accueillent tout deu

des entreprises, les espaces non encore urbams¢vacation a former une continuité économique

avec l'arrivée de nouvelles entreprises et celas dan« cadre » au sens propre des infrastructures
existantes.

Par ailleurs, la zone d’activité d’Allonne est situen entrée d’agglomération a proximité d’'une des
grandes artéres 2x2 voies menant au cceur de BeglR@i001). Cela signifie que I'espace routier a
proximité supporte parfaitement le trafic des pdmlrds et qu'il est facilement accessible. Desplu
I’échangeur autoroutier de I'autoroute A16 se saumoins d’'1,5km de I'entrée de la zone par la rue
de la Chapelle. Il s’agit donc d’un atout d’attraité supplémentaire pour les entreprises de coroener

de gros.

L’ensemble de ces aspects d’organisation spatitdegéographie et d'infrastructures plaident donc
pour le développement économique de cette zone.
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1.3 Justification de I'opération

Selon un principe bien établi, une opération prissen caractére d'utilité publique des lors que les
atteintes a la propriété privée, le colt finanagréventuellement les inconvénients d’ordre sptal
mise en cause de la protection et de la valorisat®l’environnement ou l'atteinte a d’autres iétér
publics qu’elle comporte ne sont pas excessifgyandéa I'intérét qu’elle présente.

A) Sur l'atteinte a la propriété privée

Le premier projet d’'aménagement de la ZAC Saintiah qui a été étudié avec un systeme de voirie
traversante entre le rond-point de la RN31 et éade la chapelle portait sur un périméetre d'étuele d
plus de 40 hectares. Aujourd’hui, le périmétre méfide la ZAC englobe une superficie de 27,7
hectares. Par conséquent, la consommation fond@ree projet et donc les atteintes a la propriété
privée ont été fortement réduites d’'une quinzaiheaares.

Cette surface prend en compte a la fois les 3%flascappartenant a des personnes privées (envirol
263 000 m?) et 'ensemble des chemins ruraux é¢esodu domaine public communal (environ 14 000

m2). La future ZAC est composée d’'un bloc centeall8 parcelles qui ont une destination agricole et
qui recouvrent prés de 90 % de la surface totaladone. Aux franges de ce secteur, on retronve u

espace boisé pres de l'autoroute A16 qui représeatas de 5% de la surface totale de la zone. C’est
aussi I'endroit ou se concentre une multitude digseparcelles privées (une vingtaine environ).

De plus, cette superficie d’environ 28 hectaresisglit parfaitement dans les prévisions de
développement de l'urbanisation retenue par le SQQTprévoit une enveloppe fonciere globale de
300 hectares pour la réalisation de zones écon@wvidans le Beauvaisis (prescription n°15 du SCOT
révisé). C'est bien dans cette optique, que la conam’Allonne a classé une partie des terrains dan
la zone de Saint-Mathurin en 2AUe, c’est-a-direzene « a urbaniser » a vocation économique en
cohérence avec son PADD.

Pour mémoire, la ZAC Saint-Mathurin vise a réponéirkobjectif affiché dans le SCOT révisé qui
prévoit la création de 4 000 emplois nouveaux di@024, ce qui est cohérent avec le dynamisme du
Beauvaisis qui est une des seules aires urbainBgdalie ayant eu une croissance de ces emplois d
3,2% entre 2006 et 2011, et ce malgré la criseanajue de 2008.

La zone Saint-Mathurin permettrait donc de soutenirdéveloppement économique, d’accueillir de
nouvelles entreprises et de créer ainsi prés des@lois.

Compte tenu de la typologie d’entreprises qu’eite\a accueillir (commerce de gros, artisanat, PME,
etc), la ZAC Saint-Mathurin peu contribuer forterharoffrir du foncier a des entreprises implantées
dans Beauvais et qui souhaiteraient se réimplamtgyériphérie d’agglomération avec plus d’espace
pour se développer et une meilleure accessibilisda concerne aussi par exemple des entreprises e
zone de renouvellement urbain. Ainsi, en libéraag terrains par leur déplacement en périphérie, ces
entreprises permettraient au quartier dans leqlies ese situent de mener des actions de
renouvellement urbain en faveur de I'habitat.
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Cette zone présente donc une utilité publigue damsnédiat avec la création d’emplois et par
ricochet dans le futur également avec le déplacediaativités en périphérie qui libérerait du foerci
dans la ville et permettrait ainsi le renouvellemaiain en faveur de I'habitat.

Il existe donc plusieurs éléments qui permettentatesidérer que I'atteinte a la propriété privéesh’
pas excessive au regard de I'intérét de ce projet.

Concretement, la communauté d’agglomération du Bmsis qui aménagera la ZAC a vocation a
acquérir ces terrains, soit par voie d’acquisiteoniable, soit, a défaut, dans le cadre du recours ¢
I'expropriation.

B) Sur le codt financier

Le colt financier de 'aménagement de la ZAC SaintiMéh recouvre trois grands postes de
dépenses : les acquisitions foncieres chiffréebajgment a prés de 2,2 millions d’euros, les travau
d’aménagements estimés a 3,2 millions d’euros ®tétades et frais divers de I'ordre de 500 000
euros.

En synthese, le colt d’aménagement prévisionnal éhérge de 'aménageur peut donc étre estimé
autour de 5,9 millions d’euros, ce qui apparait s@run colt supportable pour I'agglomération du
Beauvaisis d’autant plus qu’il sera étalé sur umeide d’années.

Il est important de préciser que la commercialisatie la ZAC, portant sur pres de 28 hectares
générera en contrepartie de ces investissemerssedettes qui au final permettront d’équilibrer le
budget de la ZAC. L’'objectif est bien entendu denlveurser ainsi le capital et les intéréts des
emprunts qui auront été nécessaire pour le finaeoerdes acquisitions foncieres et des travaux
publics d’aménagement.

De plus, le phasage des travaux d’aménagement pdentisser dans le temps le portage financier des
codts d’'investissements et de les compenser deeneacrolaire par des recettes issues de la veste d
terrains aux entreprises.

Sur le long terme et au-dela de la création immeéddiemplois, l'installation d'une entreprise
contribue a faire vivre le territoire sur lequeleekst implantée avec ses salariés qui alimentent
I'économie résidentielle et sa contribution fiscatdisée pour améliorer I'attractivité du territei

Au vu de tous ces éléments, le colt de la ZAC Sdathurin est donc un investissement qui
contribue a I'élaboration d'un cercle économiquetueux en faveur d’une dynamique territoriale
d’intérét général.

C) Sur les éventuels inconvénients d’ordre social

S’agissant de 'aménagement de terrains agricalgsrts en périphérie d’agglomération, force est de
constater que les inconvénients d’ordre social goasiment inexistant, sinon nuls.
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En effet, 'aménagement de la ZAC ne nécessite reucdestruction de logements ou d’équipements
affectés a l'usage du public ou a un service public

Par conséquent, au lieu de parler «d’inconvénienils s'agirait plutdt de mettre en avant les
«avantages» indéniables que le projet présentensplan social.

En premier lieu, il y a la création de prés de Bftplois qui est un objectif de poids dans un cdetex
ou 'INSEE dénombre 167 442 demandeurs d’emploiRieardie et que le taux de chdmage de notre
région (11,5 %) est plus éleve que celui de la mogenationale (9,7%) au premier trimestre 2014.

La résorption du chdmage et la création d’emploist lonc des atouts sociaux indéniables pour le
territoire du Beauvaisis.

D) Sur la mise en cause de la protection et de la vaation de I'environnement

La zone Saint-Mathurin s’inscrit dans un paysagkistriel et d’activités caractéristique des paysage
en frange urbaine d’'une agglomération, tels qdat décrit dans « I'Atlas des paysages de I'Oise »
de 2006. On y retrouve souvent les mémes élémesesyoir la présence de batiments de grande taille
d’aires de stockage pouvant couvrir plusieurs mestadesservis par des voies de communication
(autoroutes, routes, voie ferrées et/ou voies @dles), ainsi que des infrastructures telles gee le
réseaux électriques, gaz, etc...

L'étude d'impact et particulierement le pré-diagimécologique réalisé sur le terrain, montrent lgue
guasi-totalité de la zone avec ses espaces agriiles de 90% du site) ne présente que peu cintér
d’un point de vue faunistique et floristique.

Les seuls endroits présentant une certaine bicii@esont les milieux boisés sur le pourtour. La
communauté d’agglomération a donc suivi un pringigeévitement » et les a exclus au maximum du
périmetre aménageable de la ZAC. Dans cette optigué un secteur d’étude a été abandonné (ilot
n°l de 5,2ha) et au total ce sont 3,7 hectare®idernents qui ont été protégés. Il demeure néaramoin
1,3 hectares partiellement boisés prés de I'autergui devront faire I'objet d’'un aménagement pgpur
réaliser le bassin de rétention des eaux pluviglése peut étre déplacé car il s’agit du point dasa
zone.

Au final, 'aménagement de cette zone partiellemmrisée représente moins de 5% de la surface
totale de la zone puisque I'essentiel des efforteatiere environnemental a porté sur I'évitemars d
espaces de biodiversités. Le projet de ZAC préstorie un impact environnemental tres limite.

E) Sur l'atteinte & d’autres intéréts publics

Le seul impact négatif de la ZAC réside dans laimiition que le projet apportera aux terres agriole
de I'agglomération (prés de 25 hectares).

La configuration des lieux doit toutefois contrib@erelativiser cette atteinte. Le site de la ZAZin&
Mathurin est en effet un secteur fragmenté et gednpar des infrastructures majeures telles que
'autoroute Al6, la voie ferrée et la RD 1001, aigse par les entreprises Honey Well (au nord) et
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Ténart (en plein milieu de la zone). Il s’agit dodun secteur d’ores et déja morcelé pour les
exploitants agricoles. A terme I'emplacement ré&epour la déviation de la RN31 aura pour
conséguence de morceler encore davantage ce sdatece est de constater que les terrains agricoles
sur ce site se trouvent fragilisés par la confleede divers intéréts en matiére de transportsiémut
autoroutier et ferré) et d’'implantation d’entrepss

Cette opération d’aménagement qui vise a accueiilircipalement des entreprises de commerce de
gros et d'artisanat, peut correspondre aux besmitigels de certaines PME actuellement implantées
dans I'agglomération du Beauvaisis. Ainsi, leurmmdgagements en périphérie au détriment du coeul
de ville favoriserait la reconversion de ces qeastiurbains et permettrait le développement de
I'habitat quasiment uniqguement en zone de renoewmht urbain. Cela réduirait donc fortement la

construction d’habitations en extension urbaine.fikhal, le fait de concentrer les zones d’habitats

dans les secteurs de renouvellement urbain, peser\partie les terres agricoles en périphérieade |

ville.
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DESCRIPTION DE L’ETAT DU SITE
ET DE SON ENVIRONNEMENT

PARTIE N°2



)  Description de I'état du site et de son environnenme

1.1Localisation du projet et de la zone d’étude

Le territoire de I'agglomération du Beauvaisis, stie dans le département de I'Oise autour de
Beauvais qui en est la ville préfecture. La comnutédad’agglomeération est connectée aux autres
métropoles et villes moyennes du nord de la Frgn@ee a I'autoroute A16 qui relie Paris a Calais.

Temps d’accés

= =
45min de I'Aéroport
Roissy CDG
3 : 1h de Paris centre
A 2h de Lille
‘. 4 1h15 de Rouen

N\ oz 3 2h du Havre - Calais
s BEAUVAIS p 4
SARE S
(

2h15 de Madrid
1h25 de Marseille
1h25 de Dublin

A - Moins
d’une demi-journée
de poids lourds des grands ports
francais du nord et de Belgique

MARSEILLE

Avec deux échangeurs autoroutiers sur son flaneEdes terrains libres de toute urbanisationtc’es
donc logiqguement vers le Nord et vers I'Est queilla de Beauvais s’est développée depuis pluside 2
ans en créant des zones d’activités économiquesesierpartie du territoire (zone du Haut-Villénzo
de la Marette, zone de Pinconlieu, zone des Ch&ofents, zone de la Vatine, etc...).
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Le projet de la ZAC Saint-Mathurin se situe donadaette continuité d’'aménagement du territoire.
Pour cela, deux flots ont été identifiés dans fatinaité du tissu urbain afin d’étudier la fais@Bilde
création d’'une zone d’activité économique. La steftotale de la zone d’étude est d’environ 34,7ha,
dont 5,2ha pour I'llot n°1 et 29,5ha pour I'llo2n°®
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Commune d'Allonne

B Be,ug,,gisi; ZONE D'ACTIVITES SAINT-MATHURIN PROJETEE (347 238 M2)
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48 rue Desgroux
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Tel : 02.44.15.68.52 - Courrie! : sigGbe:
Conception : NNEUMANN - 27/08

Dans cette zone d’étude initiale, 4 scénarios dieagément ont au total été envisagés:

Variante n°1: aménagement de 3 flots avec une voirie traveggaassant dans le périmétre de
'emplacement réservé (ER19) dans le PLU = ilotai38ndonné a cause de 'ER

Variante n°2: aménagement de 2 ilots avec un double enclawesnerchaque flot = ilot n°1
abandonné pour préserver les boisements et comgne ©u faible potentiel de
commercialisation

Variante n°3: aménagement uniquement de I'llot n°2 et créadian 1lot n°2 bis enclavé avec
un acces direct a la RD 1001 = scénario perfectile point de vue environnemental

Variante n°4: préservation de I'llot n°2 bis et aménagementitteé n°2 dont la voirie a été
redessinnée pour permettre un phasage des tratvaéouetion du périmetre pour préserver un
maximum les boisements pres de la voie ferré éadroute A16.

Au final, c’est ce dernier scénario qui se conaestrr Illot central et qui préserve les boisemepisa
été choisi, conduisant ainsi a un périmétre de da@noindre ampleur que la zone d’étude initiale.
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1.2 Périmétre de la ZAC

Aprés étude des différentes variantes d’aménagemessibles sur ce secteur, il s'avére que le
périmetre définitif est plus réduit que la zonetdde initiale. En effet, la variante 4 qui a étéenal,
exclu I'aménagement de Ilot n°1 et réduit la sed de I'llot n°2 afin de préserver les boisements
existants pres de la voie ferrée et de 'A16.

e

! ‘§ea

58 Projet de ZAC Saint Mathurin - Allonne

© Systéme d'Information Géographique

48 rue Desgroux

60000 BEAUVAIS

Tel : 03.44.15.88.52 - Cowrried : si e

Conoeption : O ALGLAVE - 30/07/2014
—

Ainsi, au total le périmétre définitif de la ZACiB8aMathurin s’étend sur 277 606 m?, soit 27,7ha.

e

Le périmétre de la
ZAC St-Mathurin
est de 27,7 hectares

)
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1.3 Les caractéristigues physigues du site

A) Climatologie

Le département de I'Oise est soumis a un climaamio@e, doux et humide, avec des prédominances
des vents d'Ouest a Sud-Ouest apportant des patitumb naissant sur I'Atlantique.

Le climat est assez doux du fait de la proximitdadmer et de I'altitude modeste (environ 100m). La
température moyenne annuelle est égale a 10,7%Wiedaest le mois le plus froid avec une
température moyenne de 3,6°C, et juillet est lesreplus chaud avec 18,4°C.

La durée de d'insolation est peu élevée, en moyé&rdg9,4 heures par an, soit 4,6 heures par jour.
C'est en décembre que le soleil est le moins géré(e2,6 heures) et en juillet ou la durée
d’'insolation est la plus élevée avec 217,4 heuresmeyenne. Cela a des conséquences sur le
construction des batiments et notamment par exelopedu choix ou non d’installation de panneaux
photovoltaiques.

La pluviométrie du Beauvaisis n’est pas trés élex@guantité (669,4 mm en moyenne par an sur la
période 1981-2010) en comparaison du Pays de Brejnvou il tombe en moyenne chaque année
plus de 800 mm d’eau. C’est la fréquence de caeplui est importante puisque le nombre moyen de
jours avec précipitations supérieures a 1 mm atidif,9 jours, soit pratiquement 1 jour sur 3.

C’est pluies sont réparties sur toute I'année pluaiométrie differe peu entre le mois le plus sete
mois le plus arrosé : 45,5 mm en février contré 68m en décembre. Les épisodes pluvieux intenses
sont assez rares : 17 jours par an avec un curotidggn dépassant 10 mm (soit 10 litres au m2).

B) Geéologie / Topographie

La zone de Saint-Mathurin est située en limiteatelfde vallée. Il s’agit de la vallée du Thérainet
ses affluents. La vallée du Thérain a profondéreatdillé la terminaison du plateau de la Picardie d
130 m d’altitude moyenne et relevée sur le flancd\mar I'anticlinal du Bray jusqu’environ 170 m. La
présence du cours d’eau a érodée sa structure metainle Ru de Berneuil situé a proximité de la
zone de Saint-Mathurin.

La vallée du Thérain suit un synclinal, c’est-aedim enchainement de plis de petites taille. Ciss pl
sont positionnés « en escalier » sur les pentedtitlde de la zone d’étude élargie varie entrett85
metres.
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. COURBES DE NIVEAUX ISSUES DE L'ORTHOPHOTOPLAN
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Le secteur d'étude est globalement plat et sansaintes topographiques particuliéres, avec unégpen
tres faible caractéristique d’un secteur agricSke.topographie est homogene sur tout le site. $&ule
présence du Ru de Berneuil marque une faible d€ipresopographique et a l'inverse la RD 1001
surplombe I'ensemble de la zone.

D’aprés la carte géologique du BRGM les couchestifiges sont les suivantes :

Alluvions anciennes de hauts niveau¥x) : cette couche présente une alternance de &ifmussés
et de galets, avec des lits de sables a stratifitmentrecroisés. Elle se localise a I'extrémitkdNESst
de la zone d’étude ;

Alluvions anciennes de bas nived#y) : cette couche est composée d’'une part importantgaliers

de silex, de débris de craie et un peu de sabldzgux. Le secteur est majoritairement composé de
cette structure géologique. Elle se trouve suretold partie Nord et Nord-ouest du secteur coneerné
par le projet d’aménagement de la ZAC Saint-Mathuri

Limons de pente a sileXLES) : cette couche est souvent localisée endeapente et résulte de
I'accumulation des matériaux limoneux des platedu®s proportions relatives de limon, de silex, de
sable et d'argile sont variables. Cette couchel@silisée le long de la rive gauche du ru de
Berneuil dans le secteur Ouest et Sud-Ouest denla d'étude ;

Thanétien : sable de Bracheuge?2): il s’agit d'un conglomérat de sable divers fo$sik ou non
fossilifere (sables gris-vert, sable gris et oma&hle jaune), glauconieux, et des galets verdite Ce
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couche est présente a I'ouest de la zone d'étudersterne I'emplacement de Illot n°2. Les sables
Thanétiens sont exploités aux environs de Warluis.

Les caractéristiqgues topographiques et géologigressentent sur la zone d’étude ne constituent @as d
contraintes particulieres vis-a-vis du projet étdahné le caractere relativement plat du secteur et
’lhomogénéité des couches géologiques renconttgaederrain.

C) Les eaux souterraines et superficielles

D’un point de vue hydrographique, la zone d'étugpaatient au bassin Seine-Normandie situé au
nord-ouest de la France et qui couvre environ @keB, soit 18% du territoire frangais. Le terrigoir
est couvert par le Schéma Directeur d’AménagementeeGestion des Eaux (SDAGE) du bassin
Seine et cours d’eau coétiers normands qui consliumdre de référence de la gestion de I'eau. Ce
document a été approuvé le 29 octobre 2009 et #rd@se en vigueur le 22 décembre 2009 pour une
durée de six ans, jusqu’en 2015. Par ailleursekiate aucun SAGE (Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux) sur la zone d’étude.

Le principal enjeu concernant 'aménagement de daez Saint-Mathurin concerne la maitrise
guantitative et qualitative des ruissellementsectedr incidence sur les milieux aquatiques sugiet

et souterrains.

Le secteur est concerné par 2 masses d’eaux soo&sra savoir :
- la masse d’eau souterraine « Craie Picarde >05H2
- la masse d’eau souterraine dénommeée « Pays ge>Brid301

Le secteur d'aménagement de la future ZAC de 34athurin se trouve en amont de I'exutoire du
bassin versant du Ru de Berneuil.

Le Ru de Berneuil se situe dans la partie Est deh& d'étude. Il est le seul cours d’eau présansd

ce secteur. Ce cours d’eau est alimenté par laendpp« Pays de Bray » ainsi que celle de « Craie
Picarde ». Compte tenu du fait que le ru se situs din secteur relativement urbanisé ce dernighbia s
guelques modifications liees notamment a la misplace des réseaux d’infrastructures (créations de
siphons de franchissement des infrastructures, age@nent, etc.). Il prend sa source dans la commune
de Berneuil-en-Bray et il est alimenté par diffésenours d’eau temporaire en traversant plusieurs
communes. Ce cours d’eau est un affluent du Thétaiar confluence est située dans la commune
d’Allonne en aval de la zone d’étude.

Le périmétre de la future ZAC de Saint-Mathurinensepte un seul bassin versant celui du Ru de
Berneuil.

Le Ru de Berneuil est sensible aux pollutions dioe agricoles et urbaines. D’apres les données
disponibles sur le site de carmen, I'objectif gladha bon état du cours d’eau est fixé a 2021.

Selon le prédiagnostic écologique réalisé en ma# 20 existe des zones a dominante humide dans lg
zone de projet (sur Illot n°1) et en périphérile& sont limitées aux boisements qui ont perdu une
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forte naturalité par la diminution des espéces atarstiques et par la progression des especes
nitrophiles.

Ainsi le périmétre définitif du projet ne comprepas de zone a dominante humide.

Aucun captage d’'eau potable n’'est recensé danedews d’étude. De méme aucun périmetre de
protection rapproché et éloigné n’intercepte ldegcd’étude. Les prélévements en eaux de la nappe
de craies sont assez faibles malgré I'étenduepbbamité de la nappe.

La gestion du réseau d'assainissement de la commasie intercommunale (communauté
d’agglomération du Beauvaisis). Le réseau d’asss@ment est de type séparatif. La quasi-totaléé de
espaces agglomérés est raccordé au réseau colléaggainissement existant est organisé sur leemod
« gravitaire ».

D) Les risques naturels et technologiques

Il existe plusieurs risques naturels qui peuventeoner le périmetre d’étude :
- Le risque météorologique
- Lerisque sismique
- Le risque inondation
- Le risque mouvement de terrain

Par ailleurs, la commune d’Allonne a fait I'objex 8 arrétés de catastrophes naturelles en décembr
1999 et janvier 2002 pour inondations, coulée deebet mouvement de terrain et inondation par
remontée de nappe phréatique.

Concernant le risque météorologique, dans la mesurd s’agit d'un phénoméne qui n'est pas
spécifiqgue a une aire géographique, I'ensembleadeohe d’étude est exposé au méme titre que le
territoire national.

L’aire d’étude est par ailleurs classé en zonerslE@onage sismique de la France en vigueur depuis
le 1 mai 2011, ce qui signifie qu'il s’agit de la cabéig ou le risque est le plus faible. Cela n’emteai
donc aucune prescription parasismique particuperg les batiments a risque normal.

Sur le risque de mouvement de terrain, le BRGM damsrapport intitulé « Etablissement de plans de
prévention des risques naturels concernant les ements différentiels de terrains liés au phénomene
de retrait-gonflement des sols argileux dans leadément de I'Oise » évalue un aléa allant de nul a
faible sur la commune d’Allonne. Ce risque n’eshclpas un enjeu vis-a-vis du projet d'aménagement
de la ZAC de Saint-Mathurin.

Par ailleurs, la commune d’Allonne semble assens&@ au risque d’effondrement ou d’affaissement
tout comme le département de I'Oise, ou quasiniensémble des communes est soumis a un aléa li¢
aux cavités souterraines. Toutefois les phénoménesont généralement été observés jusqu’alors
étaient de faible ampleur, localisés sur et auxdsonmeédiats de la cavité.
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Il existe également un aléa moyen de risque deteals boue sur I'ensemble de I'llot n°2.

Le risque d’'inondation par remontée de nappe \d&ifible a nul concernant la zone d’aménagement
retenue qui se concentre sur un ilot n°2 et n°2dusit & 27,7ha. Néanmoins, il convient de signale

gue le Ru de Berneuil et son lit majeur a proxinsid@t soumis a un aléa fort d'inondation. La zone
d’étude n’est pas concernée par le PPRI Valléeldirain Aval.

Concernant les risques technologiques, il n'exasteun établissement SEVESO recensé dans la zon
d’étude. En revanche, 4 sites sont concernés paorteenclature ICPE (Installations classées pour la
protection de I'environnement).

Il n'existe pas non plus de PPRT ni de risquesdi¢Jransport de Matieres Dangereuses dans la zon
d’étude.

E) L’occupation du sol
L’occupation du sol dans la zone d’étude globateessentiellement de 2 types :

* Urbaine : les zones baties se développent majeaniteint sous forme de zones d’activités
et/ou industrielles a proximité immeédiate de lae®@aint-Mathurin. Elles se concentrent
le long de 'A16.

* Rurale : le périmetre strict de la zone d’étude=¢ason fTlot n°1 et n°2) est un espace non
urbanisé qui se compose uniquement de boisemedéscaeiiture agricole.

F) Cadre de vie

Le réseau routier situé a proximité sur ce seatétude présente un classement sonore allant de 1
4. De plus, les constructions réalisées au voisirdas voies répertoriées pour le classement ati brui
des infrastructures terrestres (arrété préfecttuéd8 décembre 1999) doivent faire I'objet de messur
d'isolements acoustiques. Ce sont les RD 927, R &ihsi que l'autoroute A16 qui sont visées. La
distance comptabilisée dépend de I'importancardeabtructure (varie de 30 m a 300 m).

Par conséquent, chaque constructeur devra dondrprees précautions vis-a-vis de l'isolation des
batiments de la futur ZAC de Saint-Mathurin.

Concernant la qualité de I'air, en 2011, dans 33¢&% cas I'indice est trés bon, dans 50,3% des ca:
bon, 7,1% des cas moyen, dans 6,9% des cas médiatre 1,9% des cas mauvais et dans 0,3% de:
cas trés mauvais.

Par conséquent, la qualité de l'air sur I'agglortiéravarie de « bonne » a « trés bonne » sur 84% du
temps.
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1.4Les milieux naturels a proximité

A) Les sites Natura 2000
Il existe au total 4 sites Natura 2000 situés anside 10 km de la zone de Saint-Mathurin :

* Le «Réseau du Coteaux crayeux du bassin de I'&igk— Beauvaisis » qui est une Zone
Spéciale de Conservation (ZSC) située a envirotkih, 71FR2200369)

e La «Cavité de Larris Millet a Saint-Martin-le-Ncesdqui est une Zone Spéciale de
Conservation (ZSC) située a environ 4,5 km (FR3Z6)

* La « Cuesta du Bray» qui est une Zone Spécialeatesévation (ZSC) située a environ
8,2 km (FR2200371)

* Le «Massif forestier de Hez-Froidmont et Mont Gésajui est une Zone Spéciale de
Conservation (ZSC) située a environ 7,4 km (FR32Z0@)

Néanmoins, aucun de ces sites Natura 2000 n’irtexagc la zone de Saint-Mathurin compte tenu de
la distance qui sépare ces lieux, la nature tidéreinte des habitats qui composent ces sectelas et
fragmentation des espaces avec les multiples tnfictares en entrée d’agglomération.

B) Les inventaires écologiques

A proximité de la zone Saint-Mathurin, on peut dates la présence de 3 ZNIEFF (Zone Naturelles
d’'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristiquedi gsont des zones d’inventaires écologiques
dépourvues de portée réglementaire :

* La ZNIEFF de type | n°220014095 « Montagne et nsace Merlemont, Bois de Hez-
Ponchon » a 3 km environ

* La ZNIEFF de type | n°220420013 « Coteau des aasiégle Bongenoult a Allonne » a
environ 2,5 km

* La ZNIEFF de type Il n°22013786 « Pays de Brayemdron 3 km

De méme, on peut signaler la présence d’espaceelsasensibles dans un rayon de 3 km autour de I
future ZAC Saint-Mathurin :
* « Les grands prés d’Allonne » a environ 1km
* «Les carrieres » a environ 2,5 km qui reprend erig la ZNIEFF du « coteau des
carrieres de Bongenoult & Allonne »
* « Le Marais de Merlemont » a environ 3km

Malgré la proximité géographique de ces différdietsx, il est peu probable qu’il existe des échange
avec le secteur d’étude sur Saint-Mathurin cah&dstats qui caractérisent ces espaces ne soitegue
peu représentés au sein de la zone. En effet,aditsavant tout d'un site fragmenté par les
infrastructures et labouré par I'agriculture. lyrd donc que peu d’espaces naturels qui se regmbupe
exclusivement dans les espaces boisés.
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C) Le diagnostic écologique et potentialité de zonesimides

Les quelques espaces boisés naturels sur le sifaeibhobjet d’'une étude de terrain plus apprafan
en mai 2014, afin de cerner exactement la faute fedre dans ces secteurs. Il en résulte un raggtor
une série de cartes qui ont été repris intégralentsars I'étude d'impact.

Champ d'un seul tenant intensément cultivé [Cor. 82.11])

Arrhenatheraieffriche [Cor.38.2)

Alignements d'arbres [Cor. 84.1)
Petits bois plantés suite a 'aménagement de la Rd1001
[Cor.84.3]
Fourré médio-européen sur sol fertile [Cor.31.81]
Frénaie-érabliére - Variante anthropique du Carpinion
betuli [Cor. 41.35)
Frénaie-érabliére - Variante anthropique du Carpinion
betuli [Cor. 41.35] avec plantation de Robiniers
v /o y I : Zone rudérale [Cor.87.2]
Mésange charbonnidre Abattage de bois récent
‘Chemin d’accés au champ souvent enherbé
Route goudronnée
Arbre isolé
Dépression forte
Renard
Chevreuil
Campagnol
Lapin de garenne
Pipistrelle commune

Espace majeur de reproduction des oiseaux ef
des chauves-sourls

Ces relevés nous montrent que les champs cultm@sgentent une faible sensibilité écologique

traduite par une flore et une faune pauvre, destdiabpeu structurés et un faible secteur de
reproduction pour la faune.

Les boisements sont les secteurs les plus divessifssurant une biodiversité végétale modérée, unt
zone de reproduction majeure avec des habitatdaupgeariés méme s'ils sont fortement anthropisés.

Plusieurs espéces protégées existent pour lesgisedes mammiféres (forte probabilité).

Par ailleurs, il n’y a ni espéeces végétales, redtes protégées.

Il existe également des zones a dominante hurdelgifiées dans la zone de projet et en périphérie.
Elles sont limitées aux boisements qui ont perda forte naturalité par diminution des espéces

caractéristiques et par progression des especeplnles.

D) Le paysage d’infrastructure

La zone Saint-Mathurin se situe en entrée de la di¢ Beauvais, sur le territoire de la commune
d’Allonne. Elle se caractérise par des espacas@gs ouverts ainsi que des espaces urbanisés. Le

Dossier de création de la zone d’aménagement concerté Saint-Mathurin Page 27 sur 52
Rapport de présentation - Novembre 2014



espaces agricoles sont encore cultivés. Au notd dene d’étude quelques espaces boisés situés dar
la dépression du rue de Berneuil séparent les zabestivités des milieux agricoles. Les
infrastructures routieres (A16, RD1001, Avenue Siliathurin) découpent et fragmentent ces espaces
en particulier les secteurs situés a I'Ouest élaa-Ouest du périmetre d’étude.

Il s’agit d'un paysage industriel et d’activitésraetéristique des paysages en frange urbaine d’une
agglomération, tels gqu’ils sont décrit dans « la&tldes paysages de I'Oise » de 2006. On y retrouve
souvent les mémes éléments, a savoir la présenbétioeents de grande taille, d’aires de stockage
pouvant couvrir plusieurs hectares, desservis pavdies de communication (autoroutes, routes, voie
ferrées et/ou voies navigables), ainsi que dessiructures telles que les réseaux électriques, gaz
etc...

E) Patrimoine et loisirs

Le projet d'aménagement de la ZAC Saint-Mathuri@sh’concerné par aucun périmétre de protection
de site classé ou inscrit. Il n'y aura donc pasddemarche a effectuer aupres de la Commission
Départementale des Sites, Perspectives et Paysages.

De plus, il N’y a aucune AVAP recenseée sur la aiigaude.

Concernant les prescriptions archéologiques, lanwonauté d’agglomération a fait une demande par
courrier de susceptibilité de diagnostic du sitepdgjet de la ZAC de Saint-Mathurin aupres de la

DRAC. Celle-ci a répondu que le projet devra fiobjet de prescriptions archéologiques.

Par ailleurs, a proximité de la zone d’étude ilsexiun périmétre de protection d’'un batiment classé
monument historique. Il s'agit de I'église d’Alloenclassée par liste en 1962. Cependant, le péemet

de la ZAC n’est pas concerné. Par conséquent, IB €Ales entreprises n'auront pas a prendre de
disposition particuliére.

Aucun secteur de sauvegarde n’est répertorié saaoria d’étude du projet de la ZAC Saint-Mathurin.

1.5 Les voiries et réseaux divers a proximité ¢l si

A) Contexte démographique et socio-économique

La zone d’étude est située sur un territoire olcrisissance démographique semble ralentie. La
commune d’Allonne a connu un développement réc€etie dynamique est liee a sa situation
géographique, a proximité de Beauvais ainsi quéledde-France. Cependant, ce développement esi
resté limité et n'a pas permis une augmentatioromapte de la population.

La croissance du parc immobilier révele l'attraigéiwésidentielle de la commune. Allonne est une
commune dynamique a I'échelle de la communautégibageration et ce en raison d’'une croissance
démographique positive qui se traduit par un démdment positif de son parc immobilier.

La situation de I'emploi dans la zone d’étude eshihée par les activités tertiaires et industrgellee
secteur de l'industrie est toujours en forte ciamg® ce qui est une particularité territoriale guésune
grande part des territoires se tertiarisent. Leple du secteur tertiaire restent tout de méme
majoritaires.
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Une autre particularité du territoire de la commdifdlonne est que I'offre d’emploi est supérieure
la population active. Ce ratio s’explique par lagance de plusieurs zones d’activités.

B) Activités économiques et perspectives d’évolution

Les zones d’activités recensées dans le sectetudd’&e concentrent a I'entrée de la ville de Ba@uv

et d’Allonne a proximité de l'autoroute A16. Ces ZAsont un atout pour lattractivité et le

développement économique de ce territoire. Elleséfigent de leur position géographique et
constituent une vitrine du développement économigaar la communauté d’agglomération du
Beauvaisis. La commune d'Allonne fait partie degibtes économiques secondaires » de
'agglomération de par sa situation et de ses difjidées foncieres.

Par conséquent plusieurs ZAC ont été aménagéesosuterritoire et cela dans la continuité du
développement économique du Sud Est de la comnaiBeauvais.

La commune d’Allonne fait partie des « poles écoiypms secondaires » de I'agglomération de par sa
situation et de ses disponibilités foncieres. Lancmne d’Allonne bénéficie d’'une position
géographique stratégique et constituent ainsi um@nes du développement économique de la
communauté d’agglomération du Beauvaisis.

Le secteur économique du commerce et des sengpessente 49% des emplois sur le territoire de la
commune d’Allonne. Le secteur industriel est enxtfane place notamment grace a la présence de
guelques établissements concentrant de nombreuboismp

Le site de projet de la ZAC de Saint-Mathurin égiésen entrée de ville d’'un territoire dit d’avant
post entre la couronne parisienne et le p6le rédgod’ Amiens. Cette situation stratégique induihclo
pour ce territoire un fort potentiel de développatmmé&conomique. Cependant ce dynamisme
economique

Aujourd’hui, les surfaces concernées par 'aménagerdu périmeétre immeédiat du projet de la ZAC
Saint-Mathurin sont des terres cultivées. Par aqunesdt, aucun service administratif n’a été recensé
sur la zone d’étude, de méme qu’aucun établissestetdire. Seul un terrain de tennis a été répértor
au nord de la zone d’étude mais il n’est pas stuéein du périmetre de projet de 'aménagement de
la ZAC Saint-Mathurin.

Ce sont plut6t des zones d’'activitées commercialeéadrstrielles qui se localisent dans un rayon de
2km autour de la future ZAC, et ce particuliéremmnttrois secteurs différents :

- La ZAC de Ther — secteur des 40 mines

- La ZAC de Ther — secteur Merlemont

- La ZAC de Ther — secteur Saint-Lazare partie 1

Le secteur d'étude rapproché compte également dabmewses entreprises de commerce,
d’équipement automobile, de nettoyage industrielp€inture et décoration, et d’'industrie alimemtair
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C) La gestion des déchets

Un projet de Plan Départemental d’Elimination deliets Ménagers et Assimilés (PDEDMA) a été
arrété par le Conseil Général au cours de 'an®d@ Znais a été par la suite rejeté par la préfectur
Le document est donc actuellement en réécritureatigndant c’est le PDEDMA 2000-2005 qui
s’applique.

La collecte et la gestion des déchets ménagerke garritoire de la CAB qui englobe la zone Saint-
Mathurin est gérée par le Syndicat Mixte Oise Ve&meironnement (SYMOVE).

Les déchets résiduels partent en centre d’enfauissetechnique. Sur le territoire de la communauté
d’agglomération, les dispositifs de traitement sont
- Une déchetterie (a Beauvais et a Auneuil)
- Le centre d’enfouissement technique le plus pradiesitué sur la commune de Bailleul-sur-
Thérain
- Une plateforme de compostage sur la commune dédgirlen Bray

D) Transports et déplacements

La zone d'étude se trouve au coeur d’'un réseau sl'attacturant d’envergure national, régional et
local du territoire. Le réseau routier situé dansdcteur d’étude est donc conséquent puisquiirass

(notamment par l'intermédiaire de l'anneau giraaok16/RD1001) le maillage entre différents
secteurs géographiques par I'intermédiaire de @luisiaxes de circulation majeurs.

Les principaux axes situés sur la zone d’étude lssrguivants :

- L’autoroute A16

- LaRN31

- LaRD1001

- L'avenue Saint Mathurin

Le secteur correspond a la convergence d'axes twtamts majeurs pour la communauté
d’agglomeération aussi bien a I'échelle nationadgjonale ou locale.

Le territoire situé au Sud Est de l'autoroute A%6isolé du Sud et de I'Ouest de I'agglomération du
Beauvaisis. Seuls quelgues axes permettent lsohiagtre ces secteurs géographiques, il s’agit
notamment de la RD 1001 ainsi que l'avenue de Qdathurin. La zone d’étude bénéficie en outre
d’'une accessibilité remarquable.

La RD 1001 est un axe routier trés fréquenté classéme route départementale de catégorie 2. La
tendance du trafic moyen journalier est comprigdeeef000 a 15 000 véhicules par jours.

Des données trafic ont été obtenus au niveau da$ PR30 situés sur la RD1001 :

- PR31:29 971 véhl/jours dans les deux sens ddatiimu
- PR 32 :30 506 véh/jours dans les deux sens ddatiimu
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La RD 927 moins fréquentée est classée en catégetieomptabilise entre 2000 a 7000 véhicules par
jours. Les données trafics les plus récentes dd&@912 évaluent un trafic moyen journalier d&@ 6
véhicules/jours.

La ligne TER de Beauvais — Persan Beaumont — Ratissitué sur la zone d’étude et borde le
périmetre d’'aménagement de la future ZAC.

Par ailleurs, trois lignes de bus arrivent a praténde la zone d’étude (la ligne interurbaine Ti25,
ligne 8 Mairie, la ligne 12 « navette aéroport »féaTille-Aéroport).

Un dernier projet d’infrastructure d’envergure cemez la ™ tranche de la déviation de la RN31 qui

est en cours d’élaboration. L'objectif de cet angmaent serait de relier la RN31 Nord a la RN31 Sud
de l'agglomération et d’améliorer la relation entre Havre, Rouen Paris et Compiegne. Cette
déviation passerait au niveau du giratoire RD10NBR situé au Sud-Est de la zone d’étude. A
I'heure actuelle, ce projet est aujourd’hui au mivedes études amonts et a fait I'objet d’un
emplacement réservé n°19 dans le PLU d’Allonne.

1.6 Les voiries et réseaux divers a proximité ¢l si

Ce qui caractérise le site d’Allonne, entre le sectdes quarante et celui des vingt mines, c’€'dt qu
s’agit d’'une zone dont le développement est camtizér les infrastructures d’ores et déja présentes
gu’elles soient autoroutiéres, routieres ou feawmes. Néanmoins, la présence d’'une desserte entern
au site est un élément sur lequel le futur progtnénagement de la zone pourra s’appuyer.

A) Les dessertes autoroutiéres et routieres et ferraaires autour du site

La zone de Saint-Mathurin est enserrée entre 3igsaimfrastructures difficilement franchissables:
» L’autoroute Al16 a l'ouest
« LaRD 1001 (2x2 voies) au sud
* Lavoie ferrée a l'est
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B) Les dessertes internes au site

L'accés a la zone se fait par 'avenue Saint-Mathqui a donné son nom au projet de ZAC.

Pour rentrer ensuite véritablement dans la zormnivient d’emprunter la rue de la Chapelle qui enén
au secteur des vingt mines.

¥ / - ;
Dossier d'expropriation - Projet de ZAC Saint-Mathurin b P e
{ I, o Sens de circulation et accés & la ZAC
Beauvaisis ACCES A LA ZAC SAINT-MATHURIN / - Doutlesens
- Ry 3 « > 1 .
1 “BEAUVAIS 774

=g )= Sens unique

(R \ D Périmetre du projet de ZAC Saint-Mathurin
‘ . 2
N »

[ Pt o viis e cessere

W

. Péage autoroutier
. Beauvais

Bellhl'n"/! 4

Tol : 03.44.15.68.00 - Courriel : sig@beauvais
www.cartybeauvaisis.fr

Carte de principe concernant le schéma d’accés adae Saint-Mathurin.

A noter, que l'acces par la RD1001 n’a pas voca#iahevenir une entrée du site mais seulement &
desservir les terrains a proximité immédiate delae départementale.

L’'aménagement du site s’appuiera en partie suat@tde la trame viaire déja existante.

C) L’adduction d’eau potable et I'assainissement

Le site n’est actuellement pas desservie par keatésl’eau potable qui s'arréte a I'entrée de leezon
(début de la rue de la Chapelle) ou qui la conte@m partie (le long de la RD 1001).

Il'y aura donc un maillage d’adduction d’eau potadolcréer pour aménager le site et le rendre viable
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Concernant le réseau d’assainissement collectfir@d@aux viennent d’étre réalisés durant I'été4201
afin de relier le village de Warluis a la statioréglration de Beauvais. Ainsi, le réseau
d’assainissement collectif traverse a présent e Zaint-Mathurin en suivant la rue de la Chapetlle

une pompe de relevage a été installée a c6té mtedfrise Ténart.
Dans le cadre de 'aménagement du site, ce résaam déanmoins étre compléter.
D) Les autres réseaux divers (EDF-GDF-TELECOMS)

Le réseau électrigue HTA traverse actuellemenitéels long de la rue de la chapelle. Par ailleurs,
poste électrique existe a coté de I'entreprise fiéna

Concernant le réseau de gaz, il n’est pas du t@sept actuellement sur le site, ce qui signifie gu
raccordement devra se faire au niveau du hamealilldes s/ There ou sont actuellement situés les
réseaux.

Le réseau telecom ne traverse pas non plus la Zam&-Mathurin, il faudra donc prévoir un
raccordement a proximité de la RD 1001.
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PROGRAMME GLOBAL PREVISIONNEL
DES CONSTRUCTIONS

PARTIE N°3



Iy  Le programme global prévisionnel des constructions

L’agglomération du Beauvaisis a choisi de tirertipdu positionnement de I'autoroute A16 sur sa
facade Est, pour y accueillir de maniere préféedlieties activités économiques sur son territoire.

Le secteur d’Allonne au sud-est de Beauvais, cénsidomme « ville-porte » dans le SCOT de
'agglomération est a la croisée de trois grandssade circulation : la RD 1001 (ex route nationale
n°l1), 'autoroute A16 (échangeur sud de Beauvait ééviation sud de Beauvais (RN n°31).

Plus précisément, le périmetre d’étude de la futoree économique de Saint-Mathurin s’inscrit dans
le triangle situé entre la zone d’activité de Taemord et & 'Ouest, la voie de chemin de feEat'et

la RD 1001 au SudL.a future ZAC est donc positionnée dans la continté de la zone d’activité du
Ther préexistante et le futur réseau viaire viendraconforter cette connexion entre les deux
zones.

Le projet de la ZAC Saint-Mathurin bénéficie d'urosgtionnement qui permet d’en assurer
I'accessibilité pour I'implantation d’activités @oomiques. Des lors, il apparait logique de s’appuye
sur les infrastructures existantes calibrées pexgwoir des flux de transports routiers.

Comme cela a été rappelé dans la premiere pddigedtif de la zone économique vise a attirer des
entreprises qui ne recherchent pas d'effet vitehedont la présence n’est pas compatible avec le
voisinage immeédiat des zones habitées. Cela vise tlois catégories d’entreprises motivées par les
raisons suivantes :
» Soit des entreprises nouvelles qui souhaitent \&implanter sur le Beauvaisis ;
* Soit des entreprises déja présentes dans I'agghdimérmais qui ont besoin d’'un plus grand
espace foncier pour se développer ;
* Soit des entreprises déja présentes, mais qui sohiellement situées en zone de
renouvellement urbain et qui doivent démeénager meuréimplanter en périphérie loin des
espaces d’habitations ;

Le projet d’laménagement de la ZAC Saint-Mathurfaitl’objet d’'une étude de plusieurs variantes au

regard de critéres fonctionnels, techniques etrenmementaux (cf: étude d’'impact jointe dans le

dossier de création). Au final, quatre variantet &g étudiées pour aboutir au choix de la derniere
(n°4).

Le quatrieme scénario, repose sur I'idée d’'un amement uniquement d’'un flot en se fixant pour

objectif la préservation des zones boisées sumptestours. Cela passe par I'exclusion totale du

périmétre d’'aménagement du secteur boisé pres deidaferrée (environ 1,3ha préservé) et par la
réduction de 'aménagement des boisements pré&adroute A16 (environ 0,7ha préservé). Par

ailleurs, le tracé de la voirie interne est égaleinuessiné pour permettre un phasage de I'opératior
d’aménagement.

Dossier de création de la zone d’aménagement concerté Saint-Mathurin Page 35 sur 52
Rapport de présentation - Novembre 2014



L e WA—H. " DGR /N

Agg Variante n°4 : Scénario du double enclavernent sur un ilot phasé &
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Beauvaisis PROJET DE ZAC SAINT-MATHURIN - ALLONNE
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A I Projetce voiies e desserte
- Voie ferrée existante
= = Tranche

1.1 Un aménagement concentré uniguement sur un flgtiem’un seul tenant

Le scénario retenu présente un projet qui se corecear une seule zone centrale d’'une superficie de
27,7 hectares. L'aménagement de la zone Saint-Matlse fera uniquement sur I'espace entre le
secteur des vingt mines au sud (ou est déja inwléentreprise Ténart) et le secteur des quarante
mines au nord (ou se situe I'entreprise Honey well)

Cet filot unique correspond a celui appelé «1l@& mdans le périmétre d’étude. Cet ilot central a
ensuite été scindé pour créer un «ilot n°2 kaéi de montrer le fonctionnement autonome de ces
deux secteurs eu égard a leurs enclavements wetgpectifs. Au final, le périmétre de la ZAC uxl
bien avec cet 1lot central 'aménagement de Ifik& et de son émanation I'llot n°2 bis.

A) L1lot n°2

L'entrée principale de la future ZAC (et donc ddot n°2) s’effectuera par I'avenue Saint-Mathurin
pour déboucher sur la rue de la Chapelle. Les u#dscpourront alors entrer véritablement dans la
zone d’activité.

La voirie est dessinée en deux boucles successjuespermettent un phasage des travaux
d’aménagement en deux tranches. Cela présentetayade réaliser les travaux de voirie étalée dans
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le temps au fur et a mesure de la commercialisatesnterrains, tout en limitant 'impact sur | ati#
agricole.

B) L'lot n°2 bis

Il s’agit des terrains situés a proximité immédid¢ela RD 1001. Cet ilot n°2 bis a été sépareibte I
principal afin de montrer que ces terrains sontuskeement tournés vers la route départementale et
gu’ils fonctionnent de maniere autonome. Il n'y awonc pas de chemin de communication entre
I'flot n°2 et I'llot n°2 bis.

L’accés a l'llot n°2 bis se fera depuis la RD 1@@hs le sens Warluis — Beauvais en empruntant une
voie de décélération. A l'inverse, les véhiculedisgrons la voie d’accélération en direction de
Beauvais pour sortir de la zone et rejoindre I'aggtration.

Cet ilot se préte davantage a I'implantation d’en&reprise ayant besoin d’'un acces facilité a wn ax

de passage, cet emplacement pourrait donc intéresseentreprise telle gu’une station-service ou un
« drive ».

1.2 Le traitement des espaces publics

A) Latrame viaire

Le réseau viaire sur Illot n°2 présente un syst@mebouclage avec deux boucles successives. L
réalisation de la seconde boucle pourrait se fain® d’'une deuxieme tranche de travaux. L'objectif

consiste pour la communauté d’agglomération a cawialser la premiére partie des terrains avant
de réaliser les travaux de la chaussée sur la éimexpartie. Il s’agit donc de phaser le programtne e
de réaliser les travaux d’'aménagement au fur eesure de I'avancement des ventes des terrains.

Par ailleurs, dans la mesure ou le bois pres deitaferrée serait préservé de tout aménagement, ur
chemin d’acces ou une servitude de passage vé@sdevra étre laissé aux propriétaires.

Le projet daménagement prévoit au total une erapde la voie d'une largeur de 13m, dont 6m
seraient dédiés pour la bande de roulement aveitouble sens de circulation. Il y aurait également
une noue de 2,50m de chaque c6té de la voirie s¢ulrtrottoir de 2m de large.
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Projet de plan de coupe pour la voirie de I'llotipcipal

Concernant, les voies de décélération et d'acd@éraui permettent d’accéder a I'llot n°2bis, la
communauté d’agglomération devra obtenir 'accahfable du Département de I'Oise, gestionnaire

de la RD 1001, pour se raccorder a la 2x2 voies.

uuuuu

Projet de plan pour la voie d’accélération et decéération

B) Le raccordement des VRD

Le détail du projet d'aménagement sera explicitééridurement dans le « Programme des
Equipements Publics » (PEP) et le dossier de edimisde la ZAC Saint-Mathurin.
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La communauté d’agglomeération en tant que maiewtage rencontrera les différents gestionnaires
de réseaux (EDF / GDF / TELECOM / Eau potable /aftsssement) pour finaliser son projet
d’aménagement.

Concernant la gestion des eaux pluviales des pastibliques, il est envisagé de créer des noues d
part et d’autres de la voirie qui infiltreront popartie les eaux de pluies des espaces publics. EI
complément, un bassin de rétention de 1600sera réalisé pour recueillir 'autre partie desixea
pluviales. Une restitution de I'eau pourra alordalee par infiltration ou par débit régulé a 2lkss le

ru de Berneuil a proximite.

Concernant la gestion des eaux pluviales sur lesefp@s privées, il est prévu une gestion «a la
parcelle » de la part de chaque entreprise.

La communauté d’agglomération déposera son dodsidemande d’autorisation au titre de la loi sur
'eau dés I'approbation du dossier de créatioradeAC.

1.3Un découpage des parcelles a la demande

Le projet d’aménagement tel qu’il est dessiné dietonent, laisse la place pour créer des parcebes d
tres grandes tailles (d’environ 7ha) qui pourraiatdresser des entreprises ayant par exemplerbesoi
de grande espaces de stockage.

A l'inverse, il est également possible de prévais garcelles de plus petites tailles (environ B @00

m2) pour des PME n’ayant a construire qu’un setihient avec peu de place de parking extérieur.

A ce stade du projet, il n’existe pas de plan deodpage des terrains formalis€, puisque la tadle d
parcelles se fera selon la demande des entrepfisede coller au plus pres de leurs besoins réels.

Dossier de création de la zone d’aménagement concerté Saint-Mathurin Page 39 sur 52
Rapport de présentation - Novembre 2014



_ WAITRE 00U

ZAC SAINT MATHI
Commune dAlonne

PROPOSITION ILOT 2
REPARTITION DES SURF,

- Lt 3

— -

Exemple de découpage potentiel des parcelles
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1.4 La surface de plancher globale

La surface plancher globale prévisionnelle de tzezest de I'ordre de 130 000 m2 en tenant compte de
'ensemble des régles de prospect qui s’appliqueson la zone (recul, hauteur, implantation des
batiments les uns par rapport aux autres, espacts gtc...)
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JUSTIFICATION
DU PARTI D'AMENAGEMENT

PARTIE N°4
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Iv)  Justification du parti d'aménagement

1.1Le choix du scénario d’aménagement concentré goir °2

La zone Saint-Mathurin s’inscrit dans la continwgfgatiale de la ZAC de Ther au nord qui bénéficie
des mémes atouts d’accessibilités. Le choix duasaefinal est le fruit d’'une réflexion qui a prat®

par élimination a la fois pour des raisons urbamists (présence d’'un ER dans le scénario 1) mais
aussi environnementales (abandon de 'aménagerilenillet des espaces boisés dans les scénarios .
et 3). Le quatrieme et dernier scénario a quani @elrmis de valoriser le tracé de la voirie ineepour
permettre un phasage de I'opération et limiterialags le temps I'impact sur I'activité agricole.

A) L’abandon de l'llot n°1
 Variante n°1

La variante n°1 présente un aménagement répagiilets sur 43 ha, connecté de maniere traversante
a la RD 1001 au niveau de I'llot n°3. Le scénafib prévoit de réaliser une liaison entre la RD 1001
(au sud) et I'Avenue Saint Mathurin (au nord) edatit une voie principale traversante qui permettrai
d’assurer une circularité entre la zone d’actiwtéles principaux axes menant a I'échangeur de
'autoroute A16. Il est envisagé pour cela de coterecette nouvelle voirie au niveau du giratoiee d
la déviation de Beauvais (RN 31).

Afin de desservir I'ensemble de la zone, il estlémant prévu de créer des voies de dessertes
secondaires qui effectueraient ainsi un maillages fih de la zone pour I'implantation de plus peetit
entreprises.

Il serait donc envisagé de structurer la futureezem trois (3) ilots distincts.

Ce scénario prévoit de créer un ilot d’activités ehtre le Ru de Berneuil, 'autoroute A16 et la RD
1001 d'une surface de 52 000 m2 environ, qui viaihdrombler en partie I'espace triangulaire enserré
par ces trois éléments. La encore la desserte denla pourrait étre assurée en s’appuyant sur de:
infrastructures existantes telles que la demi-gurda RD 1001.

L'Tlot n°1 au lieu-dit « Les Plantes » fonctionnieiai de maniére autonome avec un acces diredasur
RD 1001 qui s’appuierait sur la demi-lune. Cet @st plutét isolé du reste de la ZAC avec la coepur
gue forme l'autoroute A 16.

L'flot n°2 a vocation & poursuivre la continuitédaine du « secteur des Quarante Mines » de la zone
d’activité du Ther qui a vu s'implanter la socié@fé. du freinage en France « Bendix » (groupe Honey
Well). L'lot n°2 qui s’étend sur environ 280 0002 accueillerait dans ce méme sillage des
entreprises industrielles et logistiques, du contemele gros et de I'artisanat.

L'Tlot n°2 et n°3 seraient traversés tous deuxlparoirie principale qui assurerait une bonne iotat
des flux au sein de la future zone. La trame viamgisagée permettrait par la suite de dessiner des
tailles de parcelles trés variable allant de landeaa la petite parcelle selon les besoins desperges.
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Au total, ce sont donc pres de 43 ha qui seraietdgnpiellement commercialisable dans le scénario
n°l.

.y A o
S B 1 DN
Variante n°1 : Scénario voirie traversante avec I'ER 19

~ Agglo.
Beauglgisis PROJET DE ZAC SAINT-MATHURIN - ALLONNE

= >

[ érimete ot e a 24c Sait-Mathuin
mm—Projet de voirie principale
e |d = Projet de voiie secondaire
[52] Emplacement réservé n°19
Vole ferrée existante

Cette variante n'a pas été retenu car Ilot n°Zisee dans le périmetre d’'un emplacement réserve
n°19 dans le PLU d’Allonne destinée a la prolormatie la RN31.

* Variante n°2

La variante n°2 présente un aménagement sur detssx d’'une superficie d’environ 33 ha. Il s'agit
d’une variante du® scénario mais sans I'llot n°3 et sa voirie traasts.

Compte tenu de la présence du projet de déviatioteeson emplacement réservé n°19 (ER), le
deuxieme scénario d’aménagement envisagé ne pesitfggle de distinction, ni de hiérarchisation,
entre une voie principale traversante et des \®wdedessertes secondaires.

Par conséquent, le scénario n°2 ne présente gsauie voie d’entrée et de sortie sur l'llot n°2 sl
ferait par 'Avenue Saint Mathurin. Il s’agit d’'uaystéme en bouclage dans lequel les flux de
circulation feraient le tour de la zone.
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Il n’est pas du tout prévu d’orienter les voitustencore moins les camions de transports rowesss
le hameau de Villers-sur-Ther a proximité, puistpeonfiguration de la voirie et du hameau ne se
préte pas au passage de ce type de véhicules.

A l'instar du scénario précedent, I'llot n°1 prészait également ici une voie en impasse avec un
acces direct sur la RD 1001 en utilisant la demelaxistante.

Les deux 1lots présentés dans cette variante d'agednent n°2, fonctionneraient donc tous deux de
maniére enclavés avec un seul acces.

Dans ce cas de figure, deux zones seraient déaliéascueil d’activités économiques, les ilots etl
n°2 pour une surface totale de 332 000 m? (sog P33 ha).

L'1lot n°1 est entouré d’'une zone boisée et seesitproximité du Ru de Berneuil, par conséquesstil
possible que la zone ait un sol de nature plutdnitie, cela nécessiterait des investigations
complémentaires pour s’en assurer.

Une nuance doit cependant étre apportée concdmantface aménageable réelle de I'llot n°1 enserre
par le Ru de Berneuil et 'autoroute A16. En efieparaitrait a priori peu probable que cette zone
fasse I'objet d’'un défrichage de ces espaces bowads des raisons lies a la considération
environnementale du site puisque ce sont des éténdenrepére dans le paysage dont la disparition
pourrait altérer les aménités paysagére au-delauiaentérét faunistique et floristique. |l ne tersit
donc ainsi qu'une surface denviron 3,5 ha qui paitirétre considérée comme effectivement
aménageable. Dans ces conditions, il 'y a quedsemte étude d'impact et un bilan colt/avantage qu
permette de voir s'’il est réellement opportun d’aager cet ilot n°1.

Concernant I'llot n°2, il aurait ici toujours voaat a accueillir des entreprises de commerce de €fro
d’artisanat, de dépo6t ou de logistique dans laicoité de la Zone d’activité de Ther. Un systéeme en
bouclage serait prévu pour assurer la desserfertiemble de I'llot n°2, sauf pour la partie qui¢he

la RD 1001 ou compte tenu de la configuration d@s<lune impasse est envisage.
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Variante n°2 : Scénario du double enclavement sur deux ilots

“ Agglo.
Beauggisis PROJET DE ZAC SAINT-MATHURIN - ALLONNE
BEAUVAIS j :

i [ ermete pojets deta 24 saint-athurin
[ Projet de voiries de desserte
Voie ferrée existante

En conclusion, compte tenu des enjeux environneam&npropres a I'illot n°l (paysage, eau,
boisement), il apparait préférable de préservetlaeét de renoncer a 'aménager.

B) L’'aménagement de I'llot n°2 en préservant les boiseents

Aprés I'abandon de I'aménagement de IMlot n°1, Vesiantes suivantes ont étudiées un projet qui
serait cette fois-ci concentré uniquement surtlGientral n°2.

+ Variante n°3

La variante n°3 présente un projet qui se concamiguement sur une zone (I'llot n°2), dans une
hypothése ou I'on accepte le fait de ne pas améndigeé n°1 compte tenu de I'intérét paysager du
site et de la présence d’eau a proximité.

Le projet de voirie dans son principe est assedamna celui présenté dans la variante n°2, @isav
une seule voie d’entrée et de sortie par I’AvenamtMathurin. Les flux de circulation entreraiext
ressortiraient donc en empruntant la rue de la €lleapxistante.

La non plus il n’est pas prévu d'orienter les fhoxitiers vers le hameau de Villers-sur-Thére.
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L’'impasse a été raccourci et pour pallier au risgee difficultés de commercialisation sur le « faied
parcelle » au sud de I'llot n°2, cette nouvellaasae créer un Tlot n°2 bis en lien avec la RD 1001

En effet, la nouveauté de ce scénario réside dafatique I'un des terrains serait tourné sur @ R
1001 avec un acces direct depuis la route dépantaieeavant de passer sous le pont de I'autoroute
Al6.

Pour des raisons liees a la sécurité routiére stirage tres fréquenté et donc potentiellement
accidentogéne, la faisabilité technique a été éadu préalable avec les services du Département d
I'Oise gestionnaires du domaine public routier & exdroit. Néanmoins, il reviendra a I'entreprise
pétitionnaire de faire les démarches auprés descesrdu Département pour réaliser cette bretelle
d’acces a I'llot n°2 bis.

Les entreprises seraient donc regroupées suriiilbet n°2 bis d’'une surface d’environ 280 000 m2,

Le fait de resserrer la zone d’activité sur cet @lniquement présentait notamment le risque que les
terrains acculées sur la RD 1001 soient traitésneerdu « fond de parcelles » et ne soient quelque
part plus difficile a commercialiser.

C’est donc dans une optique d’optimisation fongigreil a été envisagé de créer un acces direesa c
terrains par la RD 1001. La premiére idée consistaéaliser un troisieme giratoire sur la RD 1001
entre le lieu-dit « Les vingt mines » et le pont'dd.6. Cette option a trés vite été écartée parcsde
sécurité routiere avec I'enchainement des rondstpoi

Une autre solution a été trouvée sur un plan teclenpour permettre d’accéder a ces « terrains du
fond » par la RD 1001, en créant une bretelle d@a&t de sortie a cet endroit.

L'aménagement de Illot n°2 a donc été repensé mameficier d’'un acces direct a la RD 1001,
cependant pour des impératifs de sécurité routi@teacces se limite a un lot 2 bis, puisqu’il hiess
envisageable de transformer cette bretelle entvaersante dans la mesure ou il y aurait trodude f
gui se concentrerait a cet endroit.

C’est ainsi que I'llot n°2 serait desservie magirégment par une boucle et qu’'un flot n°2 bis serai
créer puisque sa desserte ne s'effectuerait paggv@nue Saint Mathurin mais par la RD 1001.
L'implantation de commerces de type station-sereizedrive seraient donc ici tout a fait adaptée.

Dossier de création de la zone d’aménagement concerté Saint-Mathurin Page 47 sur 52
Rapport de présentation - Novembre 2014



1F Y
a-—2

Variante n°3 : Scénario du double enclavement sur un ilot

Beaugvgisi; PROJET DE ZAC SAINT-MATHURIN - ALLONNE

' =

utoroutier.
-
pauvals
Centreln14
A )

(| [ periméte projets deta 246 saint-Mathurin

I Projet de voires de desserte
Voie ferrée existante

Dans cette hypothése, les boisements pres dertauéoet de la voie ferrée sont inclus dans legproj
Or, ces boisements représentent une superficie3dee8tares de frénaies-érabliéres.

* Variante n°4

La variante n°4 qui a été choisi, présente un papjese concentre toujours sur une seule zoret(I't
n°2 et n°2 bis), mais dans une version optimiséergpport au scénario n°3, en choisissant de
préserver les surfaces boisées.

Le scénario 4 voit son dessin de voirie modifié.efffet, il subsiste toutjours trois voies de dessat
sein de I'llot 2, avec un axe principale organiséeucle. Toutefois, la voie en impasse est sup®im
par rapport au scénario 3, et deux voies transiesrsont créés dans la boucle principale. Ce choix
d’aménagement permet de phaser les travaux d’aregreag de la future ZAC en deux temps ; les
voiries les plus proches de l'autoroute serontiséat en priorité.

L'llot 2 bis quand a lui est toujours desservit [@RD1001 permettant un accés direct avec I'A16 et

la RN31.
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Par rapport au scénario 3, il y a 2 hectares damiboisée qui sont préserves et sortent du pgeme
d’aménagement de la future ZAC. Les surfaces bgipaEservées sont localisées d’'une part le long de
la voie ferrée (1,3ha), et d’autre part, a proxéndie I'autoroute et du bassin d’eaux pluvialesh@)7

Ce choix d’extraire les surfaces boisées est unsuraeenvironnementale d’évitement positive en
faveur du milieu naturel.

1.2L'insertion dans I'environnement naturel et urbain

Comme nous l'avons vu dans le descriptif du paysiges la partie 2, la zone Saint-Mathurin en
entrée d’agglomération se caractérise par un paydagrastructures.

Par conséquent, le projet d'aménagement de ZAGaag-Blathurin devra faire I'objet d’une réflexion
particuliére vis-a-vis de son insertion paysagaswamt en cela les prescriptions de I'Atlas des
paysages de I'Oise que la communauté d’agglomaratiend comme référence. Situé en entrée de
ville, la zone de Saint-Mathurin constituera pdagglomération de Beauvaisis une de ses interfaces
rural/urbain a soigner dans le cadre du dossieéalesation de la ZAC.

Pour cela, la création de la zone Saint-Mathurira deccasion de développer une architecture
esthétique contemporaine en lien avec la fonctilténdes batiments. Le travail d’'insertion paysager
se concentrera également sur les batiments ert alladela du verdissement et du paysagement de
leurs pourtours. A l'instar de ce qui a été faitlsLzone du Haut-Villé et sur I'Ecoparc Beauvailél

la communauté d’agglomération travaillera en étraillaboration avec un architecte-conseil lors de
la rédaction du Cahier des Charges de Cessionemaids (CCCT) et en accompagnement du dépot
des permis de construire. L'objectif sera d’encatis prescriptions architecturales et paysagesss d
batiments afin d’aboutir & la réalisation d’entrepé@e bureaux, etc..., s’intégrant le mieux possible
dans leur environnement.

La préservation des boisements prés de la voiédest de I'autoroute A16 constitue donc un atout
supplémentaire pour le travail d’'insertion paysagégs futurs batiments.

1.3Un aménagement cohérent au regard du SCOT et dudRAlldnne

Le projet de ZAC Saint-Mathurin fait partie des esml’extension d’activités économiques prioritaires
pour le Beauvaisis comme cela a été rappelé danzrdéscriptions du SCOT et repris également dans
le PLU d’Allonne.

A) La conformité avec le SCOT

En 2005, la CAB s’est engagée dans la réalisatmrsah schéma territorial des zones d’activités
economiques. Il a été réactualisé en 2011 avec pbjectif de mener une réflexion autour de la
faisabilité technique et financiere des differenmmes d’activités et de définir la stratégie de
développement du territoire en matiére économigue Ppagglomération.
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Par la suite, ce schéma a été repris et intégpaeie dans les orientations n°14 et n°20 du Docume
d’Orientation Général (DOG) du SCOT. Ainsi l'oriatibn n°14 a pour objectif de soutenir
I'artisanat en fournissant une offre fonciére adaptet en accompagnant le développement de ce:
activités. Pour accueillir des activités tertiairest artisanales, la création de zones d'activités
économiques est envisagée prioritairement sur AlynAllonne, Troissereux et Warluis identifiées
dans le PADD pour lesquelles une offre peut étrelppée»

L'orientation n°20 précise quant a elle quéex documents communaux d’'urbanisme prennent er
compte, lorsqu’ils sont compatibles avec le PADE3, hesoins liés a la création et a I'extension de
zones d’activités d'intérét communautaire iden¢iié@ans le schéma territorial des zones d’activités
économiques de la communauté d’agglomération dungesis»

B) La cohérence avec le PADD du PLU d’Allonne

Le PLU d'Allonne révisé en juin 2013 a donc bienspen compte dans son PADD le projet de
développement d’'une zone économique sur la commamermément au SCOT.

Le PADD précise donc dans son orientation éconoenilguprojet communal sur la zone Saint-
Mathurin :

« Prendre en compte les enjeux communautaires (S@®Tla C.A.B.) et locaux dans la
programmation du développement économigue (exteredidéveloppement de la zone d’activités...).

% Prendre en compte les enjeux
communautaires (SCOT de la
CAB) et locaux dans la
programmation du développement
économique (extension et
développement de la zone
d'activités...) ;

L Ne pas compromettre
l'installation de commerces et de

services de proximité au sein
d’Allonne et de ses hameaux ;

% Permettre le maintien d'une
économie agricole a l'échelle du
territoire (pérennisation et
développement de l'existant si les
conditions le permettent,
diversification liée au tourisme rural

).

% Tenir compte des autorisations et
besoins lies a I'extraction de
matériaux sous réserve du respect
des conditions fixées au PLU.

Source : PADD du PLU de la commune d’Allonne — Jui®23
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Ainsi, le PADD preévoit une poussée des zones ecanemmmatérialisé par des fleches vers la ZAC et
prend en compte les besoins de création ou d’exieds zones d'activités existantes.

Par ailleurs, les 2/3 de la zone sont d’ores &t digjssé en zone 2AUe qui est une zone non urlganisé
peu ou pas équipée destinée a recevoir le dévetupieéconomique futur.

En référence aux reglements, les aménagementssésteont les suivants :

- Les constructions et installations a usages iniglistfentrepot, artisanal et commercial ;
- Les constructions a usages de bureaux ;
- Les hotels et restaurants ;

- Les aménagements, ouvrages, constructions oul@ising lorsqu’ils présentent un caractere
d’intérét genéral ou lorsqu’ils contribuent au fdacnement ou a I'exercice de services destinés
au public.

Le programme économique de la future ZAC prévoitreeevoir des activités industrielles, de
commerce de gros, artisanales, de production eicédions ; le projet est donc compatible avec le
reglement de la zone 2AUe du PLU de la communeloiile.

Néanmoins, il reste 1/3 de zone agricole dans I&@ gAi nécessite une mise en compatibilité.

1.4L'ajustement technique par la mise en compatibdiuéPLU

Il'y a donc une dizaine d’hectares actuellemerdgsélaen zone agricole dans le PLU d’Allonne qu'il
serait nécessaire de reclassé en zone 2AUe a pseta communauté d’agglomération a défini le
périmetre de son projet définitif.
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La modification du PLU d’Allonne constitue un ajeistent technique du document d’urbanisme
communal dans la mesure ou le PADD prévoit expressé la création d’'une zone d’activité
économique. Il s’agit donc de faire correspondrplé® de zonage avec le périmetre de la ZAC Saint-
Mathurin par la mise en compatibilité du PLU.

Compte tenu de la cohérence territoriale du prefetie I'intérét général de développer les zones
d’activités économiques, une mise en compatibilitéPLU sera nécessaire concernant prés d’'1/3 du
projet actuellement classé en zone agricole (Ajoet les 10ha devront étre reclassés en zone 2AUe
Concrétement, cette mise en compatibilité du PLWt p&re réalisée lors de trois procédures
différentes :
- a l'initiative de la commune d’Allonne, afin de dre son zonage du PLU conforme a son
PADD
- a l'initiative de la CAB, dans le cadre d’'une déation de projet (art L123-14 du code de
'urbanisme)
- alinitiative du Préfet, lorsqu’une déclaratiorutilité publique (DUP) est requise avec mise en
compatibilité du PLU
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